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§1  重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

基金托管人中国农业银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 4 月 21 日复

核了本报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。  

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议，确保相关披露

内容的真实性、准确性和完整性。  

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证

不动产基金一定盈利。 

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前

应仔细阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。  

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2026 年 1 月 1 日起至 3 月 31 日止。 

§2  不动产基金产品概况 

2.1 不动产基金产品基本情况 

基金名称 中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金  

基金简称 中金亦庄产业园 REIT 

场内简称 北京亦庄（扩位简称：中金亦庄产业园 REIT） 

基金代码 508080 

交易代码 508080 

基金运作方式 契约型封闭式 

基金合同生效日 2025 年 6 月 16 日 

基金管理人 中金基金管理有限公司 

基金托管人 中国农业银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 400,000,000.00 份 

基金合同存续期 15 年 

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所 

上市日期 2025 年 6 月 26 日 

投资目标 

本基金主要资产投资于不动产资产支持证券并持有其全

部份额，通过不动产资产支持证券、项目公司等载体穿透

取得不动产项目完全所有权或经营权利。本基金通过主动
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的投资管理和运营管理，提升不动产项目的运营收益水

平，力争为基金份额持有人提供稳定的收益分配及长期可

持续的收益分配增长，并争取提升不动产项目价值。  

投资策略 

（一）不动产项目投资策略 1.初始基金资产投资策略。2.

运营管理策略。3.资产收购策略。4.更新改造策略。5.出售

及处置策略。6.对外借款策略。 

（二）债券及货币市场工具的投资策略。  

风险收益特征 

本基金为公开募集不动产投资信托基金（REITs）（或简称

不动产基金），在基金合同存续期内通过资产支持证券和

项目公司等载体穿透取得不动产项目完全所有权或经营

权利，通过积极运营管理以获取不动产项目租金、收费等

稳定现金流。一般市场情况下，本基金预期风险收益低于

股票型基金，高于债券型基金、货币市场基金。  

基金收益分配政策 

（一）在符合有关基金分红条件的前提下，本基金应当将

90%以上合并后基金年度可供分配金额分配给投资者，每

年不得少于 1 次，若基金合同生效不满 6 个月可不进行收

益分配； 

（二）本基金收益分配方式为现金分红；  

（三）每一基金份额享有同等分配权；  

（四）法律法规或监管机关另有规定的，从其规定。  

在不违背法律法规及基金合同的规定、且对基金份额持有

人利益无实质性不利影响的前提下，基金管理人经与基金

托管人协商一致，可在中国证监会允许的条件下调整基金

收益的分配原则，不需召开基金份额持有人大会。  

资产支持证券管理人 中国国际金融股份有限公司 

运营管理机构 北京盛芯运营管理有限公司 

2.2 不动产项目基本情况说明 

不动产项目名称：高端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N12 项目 

项目公司名称 北京盛擎科技服务有限公司 

不动产项目业态 产业园区 

不动产项目主要经营模式 通过厂房租赁、物业管理及其他综合服务获取经营现金流  

不动产项目地理位置 北京经济技术开发区融兴北一街 

不动产项目名称：高端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N20 项目 

项目公司名称 北京盛擎科技服务有限公司 

不动产项目业态 产业园区 

不动产项目主要经营模式 通过厂房租赁、物业管理及其他综合服务获取经营现金流  

不动产项目地理位置 北京经济技术开发区融兴北一街 

2.3 不动产基金扩募情况 

无。 
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2.4 基金管理人和运营管理机构 

项目 基金管理人 运营管理机构 

名称 中金基金管理有限公司 北京盛芯运营管理有限公司 

信息披露 事

务负责人 

姓名 李耀光 朱贝贝 

职务 副总经理 副总经理 

联系方式 xxpl@ciccfund.com 598683964@qq.com 

注册地址 

北京市朝阳区建国门外大

街 1 号国贸写字楼 2 座 26

层 05 室 

北京市北京经济技术开发区

经海四路 22 号院四区 5 号楼

4 层 401 

办公地址 
北京市朝阳区建国门外大

街 1 号国贸大厦 B 座 43 层 

北京市北京经济技术开发区

经海四路 22 号院四区 5 号楼

4 层 401 

邮政编码 100004 100176 

法定代表人 李金泽 武玉福 

2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人  

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人 

名称 
中国农业银行股份有

限公司 

中国国际金融股份有

限公司 

中国农业银行股份有

限公司 

注册地址 
北京市东城区建国门

内大街 69 号 

北京市朝阳区建国门

外大街 1 号国贸大厦 2

座 27 层及 28 层 

北京市东城区建国门

内大街 69 号 

办公地址 

北京市西城区复兴门

内大街 28 号凯晨世贸

中心东座 

北京市朝阳区建国门

外大街 1 号国贸大厦 2

座 27 层及 28 层 

北京市西城区复兴门

内大街 28 号凯晨世贸

中心东座 

邮政编码 100031 100004 100031 

法定代表人 谷澍 陈亮 谷澍 

§3  主要财务指标和不动产基金运作情况 

3.1 主要财务指标 

单位：人民币元 

主要财务指标 报告期（2026 年 1 月 1 日-2026 年 3 月 31 日） 

1.本期收入                  26,429,538.73  

2.本期净利润                   3,453,821.29  

3.本期经营活动产生的现金流量净额                    6,052,481.19  

4.本期现金流分派率（%） 1.14 
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5.年化现金流分派率（%） 4.63 

注：1、本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、公允价值变

动收益、汇兑收益、资产处置收益、其他收益、其他业务收入以及营业外收入的总和。  

2、本期现金流分派率=报告期可供分配金额/报告期末市值。 

3、年化现金流分派率=截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至今实

际天数*本年总天数。 

3.2 其他财务指标 

无。 

3.3 不动产基金收益分配情况 

3.3.1 本报告期的可供分配金额 

  单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期  17,170,828.70   0.0429  - 

本年累计  17,170,828.70   0.0429  - 

3.3.2 本报告期的实际分配金额 

  单位：人民币元 

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注 

本期 - - - 

本年累计 - - - 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 

项目 金额 备注 

本期合并净利润  3,453,821.29 - 

本期折旧和摊销  16,488,623.71 - 
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本期利息支出  466,164.52 - 

本期所得税费用  -96,402.45 - 

本期息税折旧及摊销前利润  20,312,207.07 - 

调增项   

1. 其他可能的调整项，如基础设施基金发行份额募集的

资金、处置基础设施项目资产取得的现金、金融资产相

关调整、期初现金余额等 

 57,966,982.71 

- 

调减项  -     

1. 当期购买不动产项目等资本性支出   -210,432.11 - 

2. 支付的利息及所得税费用  -466,164.52  

3. 应收和应付项目的变动  -13,786,694.83  

4. 未来合理相关支出预留，包括重大资本性支出（如固

定资产正常更新、大修、改造等）、未来合理期间内的

债务利息、运营费用等 

 -46,645,069.62 

- 

本期可供分配金额  17,170,828.70 - 

注：设置未来合理相关支出预留调整项的原因及其使用情况详见 3.3.5。 

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明 

无。 

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关预

留调整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性 

本基金未来合理相关支出预留主要考虑预留未来资本性支出和经营性负债。资本性支

出预留，主要系本基金结合底层资产发展规划与项目实施周期，预留足额资金以避免临时

性资金缺口，保障资本性项目按计划稳步推进；经营性负债（应付管理人报酬、应付账款、

应交税费等）预留，主要系经营性负债为本基金既定支付义务，通过预留经营性负债可确保

本基金资金储备能够满足日常运营的连续性支付要求，防范流动性风险，保障经营活动平

稳有序开展。 

本基金无上年同期数据。 

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明  

根据本基金基金合同、招募说明书和托管协议等相关法律文件，本报告期内基金管理

人的管理费计提金额 458,163.00 元，资产支持证券管理人的管理费计提金额 80,482.50 元，
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基金托管人及资产支持证券托管人的托管费计提金额 26,950.50 元。运营管理机构的管理费

用计提金额（含税）合计 1,236,384.97 元。 

运营管理机构的运营管理费用与不动产项目运营管理业绩挂钩，包括以项目公司当年

实现的营业收入为收费基数的基础管理费用，以及根据项目公司当年实现的经营净现金流

与经营净现金流目标值的差值作为收费基数计算的浮动管理费用。浮动管理费用与不动产

项目实收现金流直接挂钩，如回收不及预期，则浮动管理费用为负，将于年末考核后，相应

扣减当年度基础管理费用。 

费用收取依据详见本基金招募说明书“第二十三部分  基金的费用与税收”。 

§4  不动产项目基本情况 

4.1 报告期内不动产项目的运营情况  

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明 

重要不动产项目指单独或者合计运营收入或者现金流占上年度全部不动产项目合计运

营收入、现金流 10%以上的项目，或者其他对不动产项目运营、基金份额持有人权益产生重

大影响的项目。本基金重要不动产项目为位于北京经济技术开发区融兴北一街 11 号院的高

端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N12-1 地块建设项目（简称“N12 项目”）及位于北

京经济技术开发区融兴北一街 4 号院的高端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N20-1 地

块建设项目（简称“N20 项目”）。建筑面积合计约 128,643.86 平方米，可租赁面积合计约

122,897.63 平方米。N12 项目运营起始时间为 2019 年 8 月，N20 项目运营起始时间为 2019

年 12 月，2 个不动产资产运营时间均已超过 5 年。根据运营管理机构统计，报告期内不动

产项目周边未发现新增竞争性项目。同时，根据运营管理机构调研，2026 年以来，北京经

济技术开发区工业厂房市场新增供应峰值或将过去，市场消化现有存量有望成为主旋律，

面临去化压力和区域竞争加剧的双重挑战，未来不动产项目运营将进一步加强现有租户服

务质量、持续优化租约条款和租赁结构，积极应对市场变化。  

报告期内，本基金持有的不动产项目公司营业收入合计为人民币 26,087,287.32 元，期

末整体出租率为 84.53%，期末租金加权平均单价为 2.64 元/平方米/天，租金收缴率为 87.25%，

期末已签租约的加权平均剩余租期 1,000 天。 

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标 
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序号 指标名称 指标含义说明及计算方式 指标单位 

本期（2026 年 1 月

1 日-2026 年 3 月 31

日）/报告期末

（2026 年 3 月 31

日） 

1 期末可供出租面积 报告期末可出租面积 平方米 122,897.63 

2 报告期末实际出租面积 报告期末实际出租面积 平方米 103,890.27 

3 报告期末出租率 
报告期末实际出租面积/期末

可供出租面积 
% 84.53 

4 报告期内租金单价水平 
期末加权平均合同租金单价

（含税） 

元/平方米

/天 
2.64 

5 报告期末剩余租期情况 
报告期末已签租约的加权平

均剩余租期 
天 1,000 

6 报告期末租金收缴率 
报告期末当年累计实收租金/

报告期末当年累计应收租金 
% 87.25 

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标  

不动产项目名称：高端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N12 项目 

序号 指标名称 指标含义说明及计算方式 指标单位 

本期（2026 年 1 月

1 日-2026 年 3 月 31

日）/报告期末

（2026 年 3 月 31

日） 

1 期末可供出租面积 报告期末可出租面积 平方米 71,337.61 

2 报告期末实际出租面积 报告期末实际出租面积 平方米 56,631.22 

3 报告期末出租率 
报告期末实际出租面积 /期末

可供出租面积 
% 79.38 

4 报告期内租金单价水平 
期末加权平均合同租金单价

（含税） 

元/平方米

/天 
2.64 

5 报告期末剩余租期情况 
报告期末已签租约的加权平

均剩余租期 
天 853 

6 报告期末租金收缴率 
报告期末当年累计实收租金 /

报告期末当年累计应收租金 
% 82.82 

不动产项目名称：高端汽车及新能源汽车关键零配件产业园 N20 项目 

序号 指标名称 指标含义说明及计算方式 指标单位 

本期（2026 年 1 月

1 日-2026 年 3 月 31

日）/报告期末

（2026 年 3 月 31

日） 

1 期末可供出租面积 报告期末可出租面积 平方米 51,560.02 

2 报告期末实际出租面积 报告期末实际出租面积 平方米 47,259.05 
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3 报告期末出租率 
报告期末实际出租面积/期末

可供出租面积 
% 91.66 

4 报告期内租金单价水平 
期末加权平均合同租金单价

（含税） 

元/平方米

/天 
2.66 

5 报告期末剩余租期情况 
报告期末已签租约的加权平

均剩余租期 
天 1,202 

6 报告期末租金收缴率 
报告期末当年累计实收租金/

报告期末当年累计应收租金 
% 92.53 

4.1.4 其他运营情况说明 

本期末，不动产项目整体在执行租约共涉及租户 12 家，其中 N12 项目租户 10 家，N20

项目租户 2 家。租户总共涉及 4 个行业，分布广泛，主要集中在汽车制造业、科技推广和

应用服务业、电气机械和器材制造业、商务服务业。  

报告期内，本项目前五大租户的租金收入合计 19,412,021.47 元，占本基金全部租金收

入的 78.47%。具体情况如下： 

客户名称 金额（元） 
占本基金全部租金收

入的比例（%） 

客户 1 10,545,219.81  42.63 

客户 2 3,215,531.38  13.00 

客户 3 2,346,865.20  9.49 

客户 4 1,749,171.42  7.07 

客户 5 1,555,233.66  6.28 

合计 19,412,021.47  78.47 

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周

期性风险 

（1）经营风险 

在基金运行期内，不动产项目可能因经济环境变化、运营不善、承租人履约能力发生重

大不利变化或者其拒绝履行租约、拖欠租金，或除不可抗力之外的其他因素影响导致不动

产资产无法正常运营或者遭受损失，从而导致实际现金流大幅低于预测现金流，存在基金

收益率不佳的风险。具体而言，经营风险包括租赁的相关风险、运营支出及相关税费增长进

而可能影响基金份额持有人收益的风险、维修和改造的相关风险、不动产资产涉及的投资

强度、产出强度和税收强度等经济指标不达标的风险及其他经营相关风险等。  

（2）行业风险 

中国经济规模稳步扩大，产业升级有新进展，相关行业支持政策协同推进。与此同时，

未来国际经济、贸易、金融、政治环境面临诸多不确定因素，外部环境变化带来的不利影响
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持续加深，相关行业的发展和监管政策也可能发生变化，上述潜在外部环境变化可能对产

业园区行业的发展趋势、园区租赁市场的需求情况造成重大不利影响。具体而言，行业风险

包括宏观经济环境变化可能导致的行业风险、城市规划及不动产项目周边产业规划、园区

政策等发生变化的风险、相关政策法规发生变化的风险及行业竞争加剧的风险等。  

（3）周期性风险 

证券市场受宏观经济运行的影响，而经济运行具有周期性的特点，周期性的经济运行

表现将对证券市场的收益水平产生影响，从而对收益产生影响。  

相关风险详见本基金招募说明书“第八部分  风险揭示”。 

4.2 不动产项目运营相关财务信息 

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况 

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%） 

1 总资产  1,022,280,319.34 1,058,723,609.37 -3.44 

2 总负债  713,619,587.56 745,219,150.65 -4.24 

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%） 

1 营业收入  26,087,287.32 - - 

2 营业成本/费用  31,176,742.21 - - 

3 EBITDA 20,817,032.12 - - 

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析  

项目公司名称：北京盛擎科技服务有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 较上年末变动（%） 

主要资产科目 

1 投资性房地产 945,462,277.27 955,151,262.97 -1.01 

主要负债科目 

1 长期借款 649,090,923.78 649,090,923.78 0.00 

注：主要资产科目指占期末总资产 10%以上的资产科目，主要负债科目指占期末总负

债 10%以上的负债科目。 

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析 

项目公司名称：北京盛擎科技服务有限公司 
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序号 构成 
本期（2026 年 1 月 1 日-2026 年 3 月 31 日） 

金额（元） 占该项目总收入比例（％） 

1 主营业务收入-房屋租赁 22,601,823.42  86.64 

2 主营业务收入-物业管理 2,134,928.04  8.18 

3 其他收入 1,350,535.86  5.18 

4 营业收入合计 26,087,287.32  100.00 

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析 

项目公司名称：北京盛擎科技服务有限公司 

序号 构成 
本期（2026 年 1 月 1 日-2026 年 3 月 31 日） 

金额（元） 占该项目总成本比例（％） 

1 折旧摊销费用  9,752,179.82  31.28 

2 运营管理费用  1,236,384.97  3.97 

3 财务费用  15,960,155.81  51.19 

4 税金及附加  3,580,765.07  11.49 

5 其他成本/费用  647,256.54  2.07 

6 营业成本/费用合计  31,176,742.21  100.00 

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析 

项目公司名称：北京盛擎科技服务有限公司 

序号 指标名称 指标含义说明及计算公式 
指标

单位 

本期（2026 年 1 月 1 日-

2026 年 3 月 31 日） 

1 毛利率 
（营业收入-营业成本） /营业

收入 
% 55.40 

2 
息税折旧摊销

前利润率 

息税折旧摊销前利润 /营业收

入 
% 79.80 

注:上表所述不动产项目息税折旧摊销前利润为不动产项目财务业绩指标，“3.3.3 本期

可供分配金额计算过程”中“本期息税折旧及摊销前利润”为基金层面财务指标，两者计算

口径存在差异。 

4.3 不动产项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况 
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不动产项目公司在监管银行中国农业银行股份有限公司北京经济技术开发区分行处开

立了监管账户和基本账户。上述账户均受到监管银行的监管，不动产项目公司运营收入均

归集至监管账户。 

自权利义务转移日（2025 年 6 月 17 日）起，基金管理人全面接管不动产项目公司所有

银行账户及资金，确保所有账户及资金统一纳入基金管理人、基金托管人和监管银行的监

管范围。 

本报告期，不动产项目公司经营活动现金流入总金额 16,388,579.22 元，经营活动现金

流出总金额 9,218,395.24 元。 

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明 

本报告期共有 2 个租户的租金贡献收入占比超过 10%。其中，租户 1 贡献租金收入

1,054.52 万元，占报告期租金收入总额的 42.63%。租户 1 是一家专注于生产及总装成高端

轻量化车身件、底盘件等汽车零部件的供应商。该租户自 2020 年入驻 N20 项目，签署 10

年长租约，目前经营较稳定。租户 2 贡献租金收入 321.55 万元，占报告期租金收入总额的

13.00%。租户 2 主要生产锁闭系统和汽车门模块等汽车零部件，该租户自 2019 年入驻 N12

项目，签署 10 年长租约，后于 2022 年、2023 年及 2025 年 10 月 1 日分别扩租，目前经营

较稳定。 

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措

施的说明 

本报告期内，本基金不存在影响未来项目正常现金流的重大情况。  

§5  除不动产资产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 

占不动产资产支持

证券之外的投资组

合的比例（%） 

1 固定收益投资 - - 

 其中：债券 - - 

 资产支持证券 - - 

2 买入返售金融资产 - - 

 其中：买断式回购的买入返售金融资产  - - 
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3 货币资金和结算备付金合计 41,635,996.17 100.00 

4 其他资产 - - 

5 合计 41,635,996.17 100.00 

5.2 其他投资情况说明 

无。 

§6  回收资金使用情况 

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明 

原始权益人净回收资金金额为 269,924,183.00 元，根据原始权益人承诺及招募说明书相

关约定，拟投资于北京亦庄新能源汽车核心零部件创新基地项目及新能源汽车与智能网联

汽车零部件产业园项目。其中，新能源汽车与智能网联汽车零部件产业园项目已于 2025 年

5 月 28 日竣工，后续净回收资金将主要用于投资建设北京亦庄新能源汽车核心零部件创新

基地项目。 

截至本报告期末，原始权益人已累计使用净回收资金 125,180,542.53 元，净回收资金余

额 144,742,640.47 元，净回收资金使用率 46.38%。剩余净回收资金后续将继续主要投至北

京亦庄新能源汽车核心零部件创新基地项目。原始权益人依据相关要求，及时定期向主管

部门报送回收资金使用情况，回收资金的使用符合基金合同约定、公开承诺以及有关法律

法规的规定。 

§7  不动产基金主要负责人员情况 

姓名 职务 

任职期限 
不动产

项目运

营或投

资管理

年限  

不动产项目运营或投资管

理经验 
说明 

任 职

日期 

离 任

日期 

周嘉辰 

本 基

金 的

基 金

经理 

2025

年 6 月

16 日 

- 11 年 

曾参与负责多单不动产基

金和基础设施与不动产证

券化项目的投资工作，包

括中金普洛斯仓储物流封

闭式基础设施证券投资基

金 、 菜 鸟 仓 储 物 流 类

REITs 的首发及扩募等，

主要涵盖仓储物流、产业

周嘉辰女士，管

理学硕士，历任

中信证券股份有

限公司投资银行

管理委员会高级

经理、副总裁；

现任中金基金管

理有限公司创新
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园区等不动产类型。 投 资 部 基 金 经

理。 

王顺征 

本 基

金 的

基 金

经理 

2025

年 6 月

16 日 

- 9 年 

曾参与万国数据北京四

号、北京五号、北京九号等

数据中心的尽职调查、交

割、流程体系建设与优化、

预算编制等投资及运营管

理工作。曾参与中金普洛

斯 REIT、中金安徽交控

REIT 等项目的申报及运

营管理工作。项目类型覆

盖数据中心、仓储物流、高

速公路等不动产领域。 

王顺征女士，理

学硕士。历任万

国数据服务有限

公司运营风控经

理。现任中金基

金管理有限公司

创新投资部基金

经理。 

石健行 

本 基

金 的

基 金

经理 

2025

年 6 月

16 日 

- 9 年 

曾负责印尼卡拉旺产业

园、印尼唐格朗产业新城

项目、河北固安产业园、南

京溧水新能源汽车产业

园、沈阳苏家屯汽车零部

件产业园等项目的财务运

营工作，主要涵盖产业园

区、消费等不动产类型。 

石健行先生，金

融学学士。曾任

华夏幸福基业股

份有限公司财务

主管、预算高级

经理等职务；现

任中金基金管理

有限公司创新投

资部基金经理。 

注：1、不动产项目运营或投资管理年限为参与不动产相关行业运营或投资管理工作经

历年限总和。 

2、本基金无基金经理助理。 

§8  不动产基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初不动产基金份额总额 400,000,000.00 

报告期期间不动产基金份额变动情况 - 

报告期期末不动产基金份额总额 400,000,000.00 

§9  基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况                                    

单位：份 

报告期期初管理人持有的本不动产基金份额 - 

报告期期末管理人持有的本不动产基金份额 - 

报告期期末持有的本不动产基金份额占基金总份额比例（%） - 
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§10  影响投资者决策的其他重要信息 

本基金穿透持有的不动产项目相关信息如下：  

金额单位：人民币元 

资产名称 北京盛擎科技服务有限公司 备注 

币种 人民币  

项目公司形成/购买资产时间 2022-11-24  

基金购买资产时间 2025-06-17 1 

初始成本 1,003,000,000.00 2 

采用公允价值法计量的账面价值  954,000,000.00 3 

采用成本法计量的账面价值 926,103,064.93 4 

基金购买资产的投资成本 1,060,980,588.51  

所在区域 北京市  

所在城市 北京市  

报告期 2026 年 1 季度  

注：1、基金购买不动产资产交割日。 

2、项目形成或购买资产的成本。 

3、不动产项目公司层面采用公允价值计量投资性房地产，截至 2026 年 3 月 31 日，不

动产项目的账面价值合计为 95,400,000.00 元。 

4、基金合并层面采用成本法计量投资性房地产，截至 2026 年 3 月 31 日，不动产项目

的账面价值合计为 926,103,064.93 元。 

§11  备查文件目录 

11.1 备查文件目录 

（一）中国证监会准予中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金募集注册的文件  

（二）《中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金基金合同》  

（三）《中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金托管协议》  

（四）《中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》及其更新  

（五）关于中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金的法律意见书  

（六）基金管理人业务资格批复和营业执照  

（七）基金托管人业务资格批复和营业执照  

（八）报告期内中金亦庄产业园封闭式基础设施证券投资基金在规定媒介上发布的各

项公告 

（九）中国证监会要求的其他文件  
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11.2 存放地点 

备查文件存放于基金管理人和/或基金托管人的住所。 

11.3 查阅方式 

投资者可在基金管理人和/或基金托管人的住所免费查阅备查文件。在支付工本费后，

投资者可在合理时间内取得备查文件的复制件或复印件。  

投资者对本报告书如有疑问，可咨询基金管理人中金基金管理有限公司。  

咨询电话：（86）010-63211122 400-868-1166 

传真：（86）010-66159121 

 

 

中金基金管理有限公司 

2026 年 4 月 22 日 


